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AVIZ la Proiectul de Lege cu privire la Condominiu

IDIS Viitorul salutd consultarile publice extinse privind proiectul de lege cu privire la Condominiu si
apreciaza deschiderea si ajustarile efectuate in ultima versiune a proiectului de lege, in care regasim si
anumite sugestii efectuate de institutia noastra anterior. Apreciem in special simplificarile si cotele mai
reduse privind cvorumul si pragurile minime pentru diferite categorii de decizii necesare in cadrul formelor
de organizare a condominiilor.

n acelasi timp, remarcdm cd sunt necesare imbuntatiri suplimentare pentru a evita unele confuzii care
persistd, pentru a elimina unele discriminari privind aplicarea unor metode sau a altor metode n activitatea
aferenta condominiului, eliminarea unor elemente care comporta costuri dar nu aduc valoare adaugata
proceselor, dupa cum si unele precizari pentru a elimina sau diminua potentialul abuzurilor din partea
participantilor la procese si in special a functionarilor executori din cadrul organelor de stat. Astfel, IDIS
Viitorul vine cu un sir de rectificari si modificari necesare si prezentate in tabelul de mai jos.

Vrem sa subliniem anumite aspecte care aparent nu au fost prea evidente privind gestionarea unui
condominiu. Este important de constientizat faptul ca partea economico-contabilda a unei Asociatii in
condominiu este extrem de simpla, numarul tranzactiilor economice incheiata intr-un an financiar sunt mai
curand de ordinul unitatilor, foarte putine depasesc limita de o duzina. Pe an, un condominiu nu are nevoie
de a incheia mai mult de cateva contracte, inclusiv cu reinnoirea celor expirate. Orice societate comerciala
din segmentul micro care activeaza are un numdr semnificativ mai mare de tranzactii economice. Numarul
de angajati este primitiv de mic si in cea mai mare parte part-time. Din acest motiv, spiritul legii date
trebuie sa ofere un cadru legal aferent administrarii financiar-economice cat mai simple, cu raportari
obligatorii exclusiv anuale (asociatia avand posibilitate oricand sa modifice guvernanta si raportarea
internd), fara reglementari interne speciale, deoarece toate aceste tranzactii pot fi abordate si examinate
individual de catre conducerea Asociatiei si condominiului. Un subiect separat reprezinta contul bancar
deschis separat pentru Fondul de dezvoltare si reparatii. Probabil autorii acestei sugestii nu au pe deplin
impactul acestei propuneri asupra proceselor operationale interne ale unui condominiu. Administrarea
unui cont bancar separat, cu colectare lunara de fonduri de la proprietari are urmatoarele consecinte:

1. Asociatia de proprietari sau oricare alta forma de organizare a administrarii condominiului,
va trebui sa elibereze 2 (!) facturi cu rechizite bancare distincte proprietarilor
condominiului.

2. Proprietarii vor trebui sa achite lunar 2 facturi din partea asociatiei si nu una. Comisionul
bancar actual la limitele inferioare de cost reprezinta 5 lei per factura perceputa de pe
fiecare proprietar, ceea ce inseamna ca fiecare proprietar va pierde 60 de lei pe an. Un
condominiu de 100 de apartamente va pierde 6000 lei in favoarea bancilor in loc ca acesti
bani sa fie contribuiti la deservirea condominiului.

3. Atat efortul cat si costul de administrare a emiterii unei facturi suplimentare se va dubla
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4. Suplimentar, condominiului i se vor adauga si costurile de deschidere si administrare a unui
cont bancar separat, cu comisioane bancare suplimentare.

5. 1n cazul in care banii din fond nu vor fi suficienti pentru a efectua o anumita platd pentru
dezvoltare, suplimentarea acesteia fiind facuta din contul bancar general, va duce la
dublarea efortului atat de executare a tranzactiei cat si de evidenta si raportare ulterioara.

6. Pentru protejarea intereselor proprietarilor si a obiectivelor de utilizare a acestui fond NU
este necesara deschiderea unui cont bancar. Instrumentariul de evidenta contabila ofera
PE DEPLIN evidenta distincta a acestor fonduri. Acest instrumentariu este aplicat in cadrul
gestionarii proiectelor care au volume mult mai mari de fonduri si obiective mult mai
complexe. Deschiderea unui cont bancar NU protejeaza de rea-vointa in cazul existentei
acesteia, protectia de rea-vointa este asigurata de acuratetea evidentei (care este simpla
dar trebuie sa fie facutd), mecanismele de control simple dar CLARE si capacitdtile
organelor de conducere, control si in ultima instanta a proprietarilor prin adunarea

generala.
Insistam asupra excluderii acestei cerinte de cont BANCAR separat, care este absolut inutil si mai curand

urmareste interesele comerciale ale bancilor si nu al proprietarilor de condominiu.

Un punct separat este faptul ca prin acest proiect de lege se admite interventia Guvernului in modul de
administrare interna a sectorului privat. Pe cand bunele practici de organizare legislativa stabilesc clar ca
relatiile interne ale sectorului privat sunt guvernate de lege. Astfel, toate aspectele ce privesc de
mecanismele de control a sectorului privat, relatiile lor trebuie sa fie guvernate exclusiv de prevederile
legale generale, iar referinte la regulamente de guvern trebuie sa fie excluse.

Forma, structura si notiunile legii necesita unele ajustari. Nu este clara delimitarea functiei de administrator
profesionist de condominiu si administratorul persoanei juridice Asociatia de Proprietari in condominiu. Se
creeaza impresia ca aceasta lege este creata pentru administratorii profesionisti atestati. “Administratorul
asociatiei” trebuie sa fie inclusa in lista notiunilor, acesta reprezentand o pozitie obligatorie la gestionarea
oricarei persoane juridice. Consecutivitatea formelor de administrare expuse nu este intr-o ordine coerenta
intuitiva aliniatd la importanta acestora, in schimb administratorul profesionist de condominiu care este
mai curand un prestator de servicii si o solutie de compromis pentru situatia creata si pasivitatea unor
categorii de proprietari in ceea ce priveste autoorganizarea, este una din figurile centrale ale legii. Calitatea
de prestator de servicii si solutie OPTIONALA a administratorului profesionist al condominiului trebuie s4 fie
clar specificata de lege.

Prin prevederile legii este discriminata forma de vot la distanta si cea electronica, cerintele fata de acestea
fiind mai mari fata de cerintele unei sedinte cu prezenta fizica. Deoarece solutiile tehnologice se dezvolta
foarte rapid este important ca legea sa elimine orice forma de discriminare a acestei modalitati si sa dea o
formulare ce permite utilizarea solutiilor electronice dezvoltate ulterior si sa nu limiteze la formele
cunoscute actuale. Este suficient ca legea sa ceara transparenta si faptul ca noile solutii sa fie in prealabil
acceptate ca forme de comunicare/vot de catre proprietari.

Sunt induse unele confuzii privind regimul de taxare. Asociatiile de proprietari sunt organizatii juridice non-
profit si TOATE veniturile care se Tncadreaza in scopurile statutare sunt pe deplin scutite de impozite. Este
important ca prevederile legii sa specifice clar acest regim pentru toate veniturile, nu doar pentru Fond.

Pentru a evita ca legea sa devina sursa a abuzurilor si coruptiei, este necesar ca legea sa fie simpla, clara,
transparenta, lipsita de contradictii si confuzii si minimum interventie a functionarilor de stat.

| Nr. | Redactia veche | Redactia nou propusa Argumentare/Comentarii




Articolul 3.Notiuni principale

in sensul prezentei legi se
definesc urmatoarele notiuni:

Articolul 3.Notiuni principale

administratorul asociatiei -
persoana fizicd, desemnata de
catre Adunarea Generalda pentru
de

proprietari in condominiu. Functia

administrarea Asociatiei

data face parte din organele de
conducere ale asociatiei.

Se include o notiune suplimentara.
Este necesar foarte clar
delimitarea intre administratorul
entitatii juridice, care este o
functie obligatorie, care
administreaza activele entitatii
juridice Si notiunea de
administrator  profesionist  n
sensul legii fiind gestionar al unui
bun imobil numit condominiu,
care este un prestator de servicii
specializat cu care optional
asociatia sau alta forma de
administrare poate incheia
contract.

Articolul 3.Notiuni principale

in sensul prezentei legi se
definesc urmatoarele notiuni:
administratorul  profesionist -
persoana fizica sau juridica, alta
decit Asociatia de proprietari in
condominiu, selectata si
desemnata prin concurs de catre
din
atestatd sa exercite functiile de

proprietarii condominiu,

administrare, intretinere si
exploatare a condominiului fn

conformitate cu prezenta lege;

Articolul 3.Notiuni principale

in sensul prezentei legi se
definesc urmatoarele notiuni:

administratorul profesionist-
persoana fizicd sau juridica, alta
decat Asociatia de proprietari in

condominiu, la necesitate
selectata si desemnata prin
concurs sau altd modalitate
specificatd de catre proprietarii
din condominiu, atestata sa

exercite functiile de administrare,
intretinere  si  exploatare a
condominiului Tn conformitate cu
prezenta lege

Articolul 3.Notiuni principale

cota-parte - cota-parte din
dreptul de proprietate comuna,
care fi revine fiecarui proprietar in
condominiu fiind egala cu raportul
dintre suprafata totald a unitatii si
suma suprafetei totale a tuturor
unitatilor din condominiu;

Articolul 3.Notiuni principale

cota-parte — cota-parte din
dreptul de proprietate comun3,
care fi revine fiecarui proprietar in
condominiu fiind egala cu raportul
dintre suprafata totald a unitatii
detinute de proprietar si suma
suprafetei totale a  tuturor
unitatilor din condominiu

Articolul 3.Notiuni principale

terenul condominiului -
reprezinta terenul, Tn hotarele
stabilite, pe care este situata
cladirea condominiului si terenul
aferent necesar pentru deservirea
si exploatarea corespunzatoare a
cladirii, care constituie proprietate
comuna pe cote-parti a tuturor
proprietarilor din condominiu. Tn
cazul in care proprietarii partilor
comune detin doar un drept de
superficie asupra terenului

Articolul 3.Notiuni principale

terenul condominiului -
reprezintd terenul, in hotarele
stabilite, pe care este situata
cladirea condominiului si terenul
aferent necesar pentru
deservirea, exploatarea
corespunzatoare a cladirii si
asigurarea necesitdtilor social-
locative ale membrilor
condominiului, care constituie
proprietate comuna pe cote-parti
a tuturor proprietarilor din




condominiului sau un alt drept
prevazut de legislatie, atunci acest
drept asupra terenului face parte
din partile comune, iar referintele
din prezenta lege la ,teren” se
considera referinta la dreptul
respectiv asupra terenului.

condominiu. Tn cazul in care
proprietarii partilor comune detin
doar un drept de superficie

asupra terenului condominiului
sau un alt drept prevazut de
legislatie, atunci acest drept
asupra terenului face parte din
partile comune, iar referintele din
prezenta lege la ,teren” se
considera referinta la dreptul
respectiv asupra terenului.

Articolul 4. Constituirea
condominiului prin actul
proprietarului sau
coproprietarilor terenului

(2)Actul de
condominiului trebuie sa prevada:

constituire a

(c)descrierea completa si exactd a
tuturor unitatilor din condominiu,
a cotei — parti din partile comune
unitati i
identificarea primului proprietar al

care revine fiecarei

fiecarei unitati;

Articolul 4. Constituirea
condominiului prin actul
proprietarului sau
coproprietarilor terenului

(2)Actul de
condominiului trebuie sa prevada:

constituire a

(c)descrierea completa si exacta a
tuturor unitatilor din condominiu,
a cotei—parti din partile comune
care revine fiecarei wunitati si
identificarea
proprietarului/proprietarilor al
fiecarei unitati

Felul in care e formulat initial lasa
loc de interpretari, nu este clar ce
anume s-a avut in vedere

Articolul 4. Constituirea
condominiului prin actul
proprietarului sau
coproprietarilor terenului

(3)Actul  de

cuprinde  si

constituire poate

alte  prevederi

referitoare la condominiu.

Articolul 4. Constituirea
condominiului prin actul
proprietarului sau
coproprietarilor terenului

(3)Actul de constituire poate
cuprinde si  alte  prevederi
referitoare la condominiu, Ia

solicitarea aplicantului.

Optiunea data trebuie sa fie

acordata aplicantului si  nu
functionarului. Optiunile
disponibile functionarului

reprezinta sursa de abuz.

Articolul 4. Constituirea
condominiului prin actul
proprietarului sau
coproprietarilor terenului

(6)Daca actul de constituire al
condominiului prevede ca forma
de administrare Asociatia, partile
actului de constituire vor depune
actul de constituire al
condominiului si statutul Asociatiei
atat la oficiul cadastral teritorial al
intreprinderii de Stat ,Cadastru”
cat si la oficiul teritorial al Camerei
Tnregistrdrii de Stat, care vor
setul

examina de acte depus

Articolul 4. Constituirea
condominiului prin actul
proprietarului sau
coproprietarilor terenului

(6)Dacd actul de constituire al
condominiului prevede ca forma
de administrare Asociatia, partile
actului de constituire vor depune
actul de constituire al
condominiului si statutul Asociatiei
atat la oficiul cadastral teritorial al
intreprinderii de Stat ,Cadastru”
cat si la oficiul teritorial al Camerei
inregistrérii de Stat, care vor
examina setul de acte depus
concomitent in termen de 30 de

Constituirea  condominiului  in
calitate de obiect imobil este
independenta de constituirea
asociatiei. Suspendarea examinarii
si respingerea de catre Camera
Tnregistrérii de Stat a statutului NU
trebuie sa suspende examinarea
cererii de constituire a
condominiului.




concomitent in termen de 30 de
zile calendaristice. Suspendarea
examindrii sau respingerea uneia
cereri  In  temeiurile
lege

examinarii

dintre
prevazute de atrage
suspendarea sau

respingerea celeilalte  cereri.
Institutia care a suspendat sau
respins examinarea cererii va
informa cealalta institutie despre

acest fapt.

zile calendaristice. Suspendarea
examindrii sau respingerea cererii
de constituire a condominiului in
temeiurile  prevazute de lege
atrage suspendarea examindrii
sau respingerea statutului
Asociatiei, dacd este cazul. Oficiul
cadastral teritorial al Intreprinderii
de Stat ,Cadastru” care a
suspendat sau respins examinarea
cererii va informa oficiul teritorial
al Camerei Inregistrdrii de Stat
despre acest fapt.

8 Articolul 4. Constituirea Articolul 4. Constituirea
condominiului prin actul condominiului prin actul
proprietarului sau proprietarului sau
coproprietarilor terenului coproprietarilor terenului
8)Acordul de Asociere si Statutul
(8)Acordul de Asociere si Statutul | Asociatiei se elaboreaza si se
Asociatiei se elaboreazi si se | aproba de Guvern fin modul
aprobi de Guvern in modul stability, cu titlu de recomandare.
stabilit.
9 Articolul 9.Partile comune Articolul 9.Partile comune Terenul alocat TREBUIE sa
(1)Constitui L. din | (1)Constitui L di specifice extinderea asupra
nstitui rti mun in nstitui rti mun in . . :
onstituie parti  comune onstitule parti  comune obiectelor de menire social
condominiu urmatoarele: condominiu urmatoarele: locativd necesare condominiului,
Linh | bil i h | il astfel incat autoritatile locale sa nu
(a)terenul, in hotarele stabilite, pe | (a)terenul, in hotarele stabilite, pe aibs posibilitatea de abuz si s3
care este amplasatd cladirea, care este amplasatd cladirea Si | |imiteze terenurile  doar la
compus atit din suprafata anexele, compus atat din | deservirea exclusivd tehnica a
construitd, cat si cea neconstruitd, | suprafata construitd, cat si cea | cladirii, astfel provocand
care potrivit naturii sau destinatiei | neconstruit3, care potrivit naturii | deteriorarea conditiilor sociale-
cladirii, asigura accesul si sau destinatiei cladirii, asigura Io.cat.|ve' ale locatarilor prm'
. distribuirea  acestor  terenuri
exploatarea corespunzatoare a accesul, exploatarea | ,, . ” .

LT } .| "eliberate” dupa implementarea
cladirii. Delimitarea hotarelor corespunzatoare a cladirii, legii. Este important ca acele
acestui teren se efectueaza in amplasarea obiectelor de | condominii care incd dispun de
conformitate cu legislatia si deservire social-locativa a | elementele infrastructurale de
documentatia de urbanism. proprietarilor condominiului | menire  social-locativa sd  fie

(curte, parcare, teren de joac3, proteJ.ate. de mter\./entnle
. - autoritatilor de stat abuzive de
uscatorie etc). Delimitarea o
. sechestrare a acestor terenuri in
hotarelor  acestui teren se . R .
alte scopuri decat interesul
efectueazd Tn conformitate cu | |ocatarilor.
legislatia si documentatia de
urbanism.
10 | Articolul 9.Partile comune Articolul 9.Partile comune

(1)Constituie parti comune din

condominiu urmatoarele:

(b)cladirea propriu-zisa,

(1)Constituie parti comune din

condominiu urmatoarele:

(b)cladirea propriu-zisa, cu toate




elementele de echipament comun,
inclusiv partile de infrastructura
traverseaza

aferente, care

unitatile si partile comune;

anexele, elementele de
echipament comun, inclusiv partile
de infrastructura aferente, care
traverseaza unitatile si partile
comune;

11 | Articolul 10. Cota-parte in partile | Articolul 10. Cota-parte in partile | Deoarece calcularea cotelor-parti
comune comune este un subiect de importanta
majora in gestionarea
(1)Cota-parte a fiecarui proprietar | Cota-parte a fiecarui proprietar in condominiului, este necesar
in  proprietatea comund (in | proprietatea  comuna  (in | jmplementarea principiului ”patru
continuare — cotd-parte) este contjnuare - cot.é-parte) este | ochi” pentru a limita abuzurile si
egald cu raportul dintre suprafata egalfv cu ra_p?rful. dintre supraffa';a? erorile. Astfel, e necesar ca aceste
totala a unitatii si suma suprafetei :2:;: aauni[tj’c';lTerrsuS;?t;;Ir;rf ed';ier: calcu.lel.e sa f"? efe(.:tuat.e. de
totale a tuturor unitdtilor din | cordominiu Cota. Asociatie/Comunitate si verificate
. parte S€ | de terta parte - organul cadastral.
condominiu. Cota-parte se | exprima in procente cu rotunjirea
exprima in procente cu rotunjirea | pana la sutimi. Suma cotelor-parti
pa na la sutimi. Suma cotelor-parti | trebuie sa fie egala cu 100%.
trebuie sa fie egalda cu 100%. Calcularea cotei-parti s€
L efectueaza de cdtre Asociatie sau
Calcularea cotei-parti se ) , o -
; . | Comunitate, si verificate de oficiile
efectueazd de cdtre oficiile cadastrale teritoriale sau alte
cadastrale teritoriale sau alte intreprinderi ce executd lucriri
intreprinderi ce executa lucrari | cadastrale sau de evaluare.
cadastrale sau de evaluare. | Marimea cotei-parti recalculate se
Ma&rimea cotei-parti recalculate se Tnscri.e in  registrul  bunurilor
inscrie  in  registrul  bunurilor imobile
imobile.
12 | Articolul 10. Cota-parte in partile | Articolul 10. Cota-parte in partile | Deoarece calculul cotelor parti
comune comune influenteazé drepturile de
proprietate asupra partilor
(4)Regulamentul cu privire la comune, deci asupra valorii
modul de calculare a cotelor parti patrimoniului  detinut de un
in condominiu se aproba de proprietar, regulile de calcul
Guvern. trebuie sa fie specificate in lege,
iar catre Guvern poate fi delegata
procedura de executare a calcului,
responsabilii etc. conform regulilor
specificate de lege.
13 | Articolul 14. Reconstructia cladirii | Articolul 14. Reconstructia cladirii | Este necesara specificarea clara

din condominiu si alte lucrari

(1)Reconstructia care presupune

efectuarea lucrarilor de
supraetajare, mansardare,
modernizare, modificare,

consolidare si de
din
condominii, Tn scopul extinderii

replanificare,
reparatie capital a cladirii
volumului de incaperi Si

imbundtdtirii  proprietdtilor  de

din condominiu si alte lucrari

(1)Reconstructia care presupune

efectuarea lucrarilor de
supraetajare, mansardare,
modernizare cu extinderea
volumului, modificare cu
extinderea volumului,

replanificare cu extinderea
volumului, consolidare a carcasei
de rezistenta sau elementelor
portante si de reparatie capitala a

pentru fiecare forma de
modificare pentru a exclude
interpretarea abuziva Si

birocratizarea masivd a oricaror
lucrari simple, care trebuie sa fie
executate fara interventia
organelor de stat.

De exclus, “imbunatatire” - este un
termen extrem de larg. Orice
lucrare simpla poate fi calificata
drept imbunatatire.




exploatare a incdperilor, cu

pastrarea indicilor tehnico-
economici generali ai obiectului Tn
aspectului

intregii

reconstructie si a
armonios si unitar al

cladiri, se efectueaza cu conditia:

cladirii din condominiu, in scopul
extinderii volumului de fincaperi,
cu pastrarea indicilor tehnico-
economici generali ai obiectului in
reconstructie si a aspectului
armonios i unitar al Tintregii
cladiri, se efectueaza cu conditia:

14 | Articolul 14. Reconstructia cladirii Ar fi bine sa fie specificate
din condominiu si alte lucrri necesitatea credrii  de catre
I _ organele locale a unor fonduri
(6)In cladirile afectate de seisme, privind ajutorul material pentru
proprietarii sunt obligati sa ia cladirile ce au suferit de pe urma
masuri de urgenta pentru unor calamitati naturale
consolidarea acestora, s3 (cutremure, inundatii etc.) lar
contribuie cu cota sa de respo.nsalvall!ta:cea 2! ) supqrtu!
I . . trebuie sa fie in mod obligatoriu si
contributie la finantarea lucrarilor, o
) o asupra autoritatilor locale, care au
inclusiv sd solicite sprijinul rol de a administra si solutiona
financiar si/sau material al situatii si dificultati care ies din
autoritatilor publice controlul si  capacitatile de
solutionare directe ale locatarilor
individuali.
15 | Articolul 15. Transferul dreptului | Articolul 15. Transferul dreptului | Acest punct este exces de zel si
de proprietate asupra unitatii de proprietate asupra unitatii nici  nu specifica forma i
_ ) documentul care trebuie sa fie
(5)Contractul  prin  care se | (5)Contractul prin care  se | gmis si de cine trebuie si fie emis.
transmite dreptul de proprietate | transmite dreptul de proprietate | Aceastd prevedere este contrard
asupra unitatii va contine in mod | asupra unitatii va contine in mod | practicii  generale  in  care
obligatoriu clauze privind: obligatoriu clauze privind: vanzatorul trebuie sa faca vizibile
obligatiunile pe care le are si nu
(d) mdrimea contributiei la Fondul | (d)  Certificat  privind  lipsa | |ista imbunstatirilor Si
de reparatie si dezvoltare, | datoriilor fata de Asociatie sau | contributiilor pe care le-a ficut
aferente unitatii, din ultimul an dovada achitarii facturii pentru | jstoric. Este o prevedere inutil3
fiscal. ultima luna cu toate platile fata de | care duce doar birocratizarea
condominiu. operatiunii. Mai util si relevant ar
fi dovada lipsei datoriilor fata de
condominiu.
16 | Articolul 17.0bligatiile Articolul 17.Obligatiile Aceasta este o conditie obligatorie

proprietarului
(9)Proprietarul este obligat sa
achite contributia la Fond, sa

achite alte cheltuieli comune
stabilite conform prezentei legi,
inclusiv cele aferente serviciilor de
administrare ale Administratorului
plata

profesionist, precum si

pentru servicile comunale si
necomunale ce tin de folosirea

unitatii.

proprietarului

(9)Proprietarul este obligat sa
achite toate contributiile/platile
obligatorii stabilite de Adunarea
Generala, sa achite alte cheltuieli
comune stabilite conform
prezentei legi, inclusiv cele
aferente serviciilor de
administrare ale Administratorului
profesionist, precum si plata
pentru serviciile comunale si
necomunale ce tin de folosirea
unitatii.

care trebuie sa fie stipulate pentru
asigurarea capacitatii de operare a
Asociatiei.




17 | Articolul 17.0bligatiile Articolul 17.Obligatiile Aceastd prevedere, 1n forma
proprietarului proprietarului initiala din proiectul de lege, va
(10)Nefolosirea sau refuzul de a (10)Nefolosirea sau refuzul de a | complica semnificativ colectarea
folosi partile comune nu constituie | folosi partile comune nu constituie | fondurilor de dezvoltare, de
temei pentru a elibera temei pentru a elibera | asemenea va face  practic
proprietarul, integral sau partial, proprietarul, integral sau partial, | impozabile finantarile si
de cheltuielile comune pentru de cheltuielile comune pentru | proiectele ESCO, deoarece riscul
administrarea, intretinerea si administrarea, Tintretinerea si | de eschivare POST decizie al celor
reparatia partilor comune. Cu reparatia partilor comune. care nu au votat sau au votat
toate acestea, proprietarul poate contra este extrem de mare si
refuza sa acopere cheltuielile probabila in judecata.
aferente unei modernizdri la care
el nu si-a dat consimtdmantul prin Notiunea de buna credinta este o
vot sau in alt mod, dacd ar fi notiune extrem de larga si vaga.
contrar principiului bunei-credinte De asemenea acest drept de
de a-i cere sd acopere acea neplatd va face ca marea
cheltuiald. majoritate a proprietarilor sd

voteze negativ, pentru a-si pastra
dreptul de a se eschiva de la plata.
Mai mult ca atat, adeptii
modernizarii vor fi demotivati sa
aprobe proiecte de modernizare
stiind cd risca sa fie unicii care
achita costurile. Este important de
exclus posibilitatile de eschivare.
in caz contrar modernizarile,
inclusiv cele critice vor deveni in
practica imposibile. Pentru cazul in
care proprietarii sunt nemultumiti
de modul de administrare si
planificare a modernizarilor, au
posibilitatea sa schimbe
conducerea asociatiei.

Orice proprietar are in orice caz
dreptul de a contesta orice plata in
instanta conform prevederilor
codului civil. Daca sunt cazuri
concrete in care se considera ca
unii proprietari nu trebuie sa
contribuie la fond, aceste cazuri
trebuie sa fie expres specificate.

18 | Articolul 17.0bligatiile Articolul 17.0Obligatiile De introdus un alineat nou.

proprietarului

proprietarului

(11)Asociatia/proprietarii pot
stabili cuantumuri diferentiate pe
unitate de masura pentru platile
obligatorii de intretinere, plati de
gestionare, fond de dezvoltare sau
alte plati. Aceste contributii
diferentiate sunt stabilite in baza
unor criterii obiective, cum ar fi
comerciala

spatii cu activitate

Deoarece in cadrul asociatiilor pot
exista agenti economici care de
obicei au un grad de utilizare mai
intens a infrastructurii comune,
este natural ca contributia pe
unitate de madsura (m2) atat la
administrarea condominiului cat si
la fondul de dezvoltare sa fie
majorata. De asemenea, pot exista
categorii de incaperi neconectate
la servicii sau care comporta un
grad redus de  utilizare a




versus spatii rezidentiale etc,
criterii ce nu contravin criteriilor
stabilite de

legislatia nationald. Tn acelasi timp,

non-discriminatorii

contributia pe unitate de masura
pentru o categorie identificata fata
de contributia pe unitate de
masurd al oricarei altei categorii,
nu poate depasi coeficientul de

1:2.

facilitatilor comune, astfel de
categorii  de suprafete pot
beneficia de diminuari a
contributiei pe unitate de masura.

19 | Articolul 17.Obligatiile De asemenea este corect ca
proprietarului autoritatea publica de asemenea
(12)Proprietarii din cladirile aflate sa aiba obligatie de suport la
in pericol de avariere sunt obligati sesizarea unor astfel de cazuri, in
sa ia masuri pentru reducerea special cand avarierile sunt
riscului de prabusire a cladirii provocate de fenomene in afara

controlului direct al proprietarilor.

20 | Articolul 18. Fondul de reparatie Articolul 18. Fondul de reparatie Asociatia in condominiu este non-
§| dezvoltare $| dezvoltare prOfIt si veniturile acesteia nu

trebuiesc impozitate daca se

(2)Proprietarul este obligat sa | (2)Proprietarul este obligat sa | cheltuiesc conform activitatilor
achite contributia la Fond 1in | achite contributia la Fond in expuse in statut.
corespundere cu marimea cotei- | corespundere cu marimea cotei-
parti. Mijloacele Fondului, 1n | parti. Mijloacele Fondului si alte
conformitate cu legea, nu pot fi | fonduri care sunt colectate si
impozitate sub nici o forma utilizate pentru indeplinirea

scopurilor statutare ale Asociatiei,

in conformitate cu legea, nu pot fi

impozitate sub nici o forma

21 | Articolul 18. Fondul de reparatie Articolul 18. Fondul de reparatie Este un impediment pentru

si dezvoltare si dezvoltare Asociatie ca sa acceseze fonduri,
granturi. Donatorii pot impune
(5)Constituie mijloace ale Fondului | (5)Constituie mijloace ale Fondului | jnumite reguli proprii.
veniturile din chiria partilor | veniturile din chiria partilor
comune, din contractele de | comune, din contractele de
depozit bancar, dobanzile si | depozit bancar, dobanzile si
amenzile de fintarziere aferente | amenzile de intarziere aferente
contractelor, create prin utilizarea | contractelor, create prin utilizarea
mijloacelor Fondului, din | mijloacelor Fondului, din
activitatea asociatiei, din granturi | activitatea asociatiei, si alte
si donatii, si alte venituri venituri, daca statutul nu prevede
altfel
22 | Articolul 18. Fondul de reparatie Articolul 18. Fondul de reparatie Asociatiile trebuie sa aiba optiuni,

si dezvoltare

(6)Mijloacele
utilizate

Fondului sunt

pentru achitarea
costurilor de reconstructie,
modernizare, reabilitare Si
reparatie a partilor comune, 7n
reabilitarea

special pentru

si dezvoltare

(6)Mijloacele Fondului sunt

utilizate pentru achitarea

costurilor de reconstructie,

modernizare, reabilitare si

reparatie a partilor comune.

singure sa aleaga care si cum sa
cheltuiascd banii functie de
nevoile lor. Folosirea cuvintelor:
“In special” induce eroare, de
parca ar fi singura optiune, sau cea
mai importanta. Or nevoile difera
de la condominiu la condominiu.
Reabilitarea termica, cresterea




termicd, cresterea calitatii

arhitectural-ambientale a cladirilor

calitatii  arhitectural-ambientale
sunt prevazute deja prin expresia
anterioara  de: reconstructie,

modernizare, reabilitare si
reparatie.
23 | Articolul 18. Fondul de reparatie Articolul 18. Fondul de reparatie De exclus “obligatorii”.
si dezvoltare si dezvoltare . . .
Lucrarile se fac in conformitate cu
(7) Se stabileste urmatoarea | (7) Se stabileste urmatoarea lista | necesitatile stabilite de
lista de lucrari obligatorii pentru | de lucriri pentru finantare din proprietari.
finantare din Fond: Fond:
24 | Articolul 18. Fondul de reparatie | Articolul 18. Fondul de reparatie | De adaugat.
si dezvoltare si dezvoltare
(7)
(i) alte lucrari de reparatie,
amenajare, modernizare a cladirii,
infrastructurii si a altor elemente
ce fac parte din condominiu.
25 | Articolul 18. Fondul de reparatie Articolul 18. Fondul de reparatie Este suficientd crearea unei
si dezvoltare si dezvoltare evidente distincte in contabilitate.
Deschiderea de conturi bancare
(8)Mijloacele Fondului  sunt | (8)Mmijloacele Fondului sunt | separate  reprezinta cheltuieli
pastrate pe un cont separat. | pistrate pe un cont contabil | suplimentare si efort administrativ

Adunarea generala a proprietarilor

Asociatiei sau, dupa caz,
Comunitatii poate decide ca o
anumita parte din mijloacele

Fondului sa fie plasate pe un cont
curent sau de depozit si sa poata fi
retrase doar cu aprobarea
Adunarii generale a proprietarilor.
O asemenea restrictie este
opozabila bancii comerciale doar
daci i-a fost comunicata. . Tn cazul
instrdinarii

unitatii, proprietarul

precedent nu are dreptul Ia
returnarea cotei sale din soldul

mijloacelor financiare a Fondului.

separat. In factura de platd emisa
proprietarilor se specifica in linie
separatd suma contributiei pentru
Fond, in conformitate cu decizia
Adunarii Generale a proprietarilor.
In  cazul finstraindrii  unit&tii,
proprietarul precedent nu are
dreptul la returnarea cotei sale din
soldul mijloacelor financiare a
Fondului sau a returnarii oricarei
plati efectuate in conformitate cu
deciziile Asociatiei in condominiu.

suplimentar care nu aduce valoare
adaugata. Este necesarda emiterea
de facturi separate si achitare din
partea proprietarilor a unor
comisioane de deservire separate.
Pentru un condominiu de 100 de
apartamente, la comisioanele
bancare din limita de jos de 5 lei,
pierdere ar constitui circa 6000
MDL pe an, pe langa alte costuri
absolut nejustificate. Constituirea
contului bancar separat se va face
optional in cazul deciziei adunarii
generale daca acest lucru se va
dori de catre membri.
Condominiile nu au nevoie de
administrari  stufoase. Volumul
operatiunilor economice este
extrem de mic comparativ cu cele
mai mici intreprinderi comerciale.
Exista intotdeauna optiunea de a
institui masuri suplimentare de
control. Colectarea banilor pentru
achitarea diferitor servicii
comunale care constituie sume
semnificativ mai mari se fac in
contul bancar comun Si
distribuirea acestora catre
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furnizorii de servicii nu sufera din
acest motiv. Este un exces de zel
absolut nejustificata constituirea
contului bancar suplimentar.

26 | Articolul 18. Fondul de reparatie Articolul 18. Fondul de reparatie
si dezvoltare si dezvoltare
(9)Situatia economico-financiara a | (9)Situatia economico-financiara a
Fondului, cu constatarea | Fondului, cu constatarea
veniturilor si  cheltuielilor, se | veniturilor si cheltuielilor, se
prezinta anual spre aprobare | prezintd anual spre aprobare
adunarii generale a proprietarilor. | adunarii generale a proprietarilor.
Rapoartele semestriale privind | Rapoartele anuale privind situatia
situatia  economico-financiard a | economico-financiara a Fondului
Fondului se prezinta proprietarilor | se  prezinta proprietarilor Ia
la cererea acestora cererea acestora
27 | Articolul 18. Fondul de reparatie Articolul 18. Fondul de reparatie De exclus.
si dezvoltare si dezvoltare .
(10)Regulamentul cu privire |la In general nu este clara utilitatea
modul functionare a Fondului de acestui regulament. Obiectivele
L . fondului sunt clare din lege.
reparatie si dezvoltare se aproba Achizitiile din sursele fondului se
de Guvern. fac conform procedurilor de
procurare a oricaror altor bunuri si
servicii, dupa cum e specificat in
lege. Nu este necesar de dat
guvernului parghii suplimentare
de birocratizare. Tn  general
interventia guvernului in modul de
administrare  interna privata
trebuie sa fie exclusa complet.
Legea poate prevedea
Regulamente elaborate de Guvern
doar pentru actiunile ce trebuie sa
le intreprinda Guvernul.
28 | Articolul 19.Achitarea serviciilor Articolul 19.Achitarea serviciilor

comunale si necomunale

(6)In cazul in care consumatorul
nu achita serviciul respectiv n

termenul indicat in factura,
acestuia i se vor calcula penalitati
pentru fiecare zi de fintarziere.
Cuantumul penalitatii nu poate

depasi rata medie anuala
ponderata a dobanzii la creditele
acordate de bancile comerciale in
moneda nationald, pentru un an,
inregistrata in anul precedent si
Bancii

publicata 1n  raportul

Nationale a Moldovei.

comunale si necomunale

(6)In cazul in care consumatorul
nu achitd serviciul respectiv Tn
termenul indicat in factura,
acestuia i se vor calcula penalitati
pentru fiecare zi de fintarziere.
Cuantumul penalitatii va fi stabilit
de cdtre Comunitate sau Asociatie
sau conform relatiilor contractuale
cu Operatorii, dar nu poate depasi
rata medie anualda ponderata a
dobanzii la creditele acordate de
bancile comerciale in moneda

nationala, pentru un an,

inregistrata in anul precedent si
Bancii

publicatda n  raportul
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Nationale a Moldovei.

29 | Articolul 22. Actiunea de vanzare | Articolul 22. Actiunea de vanzare
fortata a unitatii fortata a unitatii
(1)Dacd  proprietarul nu Tisi | (1)Daca proprietarul nu Tsi
indeplineste  obligatia de a | indeplineste  obligatia de a
instrdina unitatea in termen de 6 | Instréina unitatea in termen de 6
L - . | luni din data primirii cererii
luni din data primirii cererii . . -

. de di il 1 prevazute de dispozitiile art. 21,
pfevazute ?_ |s.p02|'§|| € artv. “7 | vanzarea la licitatie se va hotari de
vanzarea la licitatie se va hotari de | cstre instanta de judecats pe baza
catre instanta de judecata pe baza | unej actiuni introduse de
unei actiuni introduse de macar un | Asociatie/ Comunitate sau madcar
alt proprietar sau Asociatie/ | Un alt proprietar. Instanta de
Comunitate. Instanta de judecata JudecaAta va Pmﬁfm‘s'a hotdrarea pe

. oA baza Tmprejurdrilor pe care s-a

va pronunta hotdrdrea pe baza N
) o bazat cererea de finstrdinare
imprejurdrilor pe care s-a bazat previzute la art. 21
cererea de instrainare prevazute la
art. 21.

30 | Articolul 22. Actiunea de vanzare | Articolul 22. Actiunea de vanzare
fortata a unitatii fortata a unitatii
(3)Actiunea de vanzare fortata nu | (3)Actiunea de vanzare fortata nu
poate fi introdusa dupa expirarea | poate fi introdusa 7n judecatd
termenului de 1 an de la primirea | dupa expirarea termenului de 1 an
de catre proprietar a cererii | de la primirea de catre proprietar
prevazute la art. 21. a cererii prevazute la art. 21

31 | Articolul 23. Domeniul de aplicare De exclus.

a dispozitiilor privind instrainarea
fortata

(1)Dispozitiile art. 21si 22 se aplica
doar in cazul n care actul de
constituire a condominiului sau,
Statutul

textul

dupa caz Asociatiei

contine 1n sau toate

dispozitiile cuprinse in art. 21.

(2)In cazul prevdzut la alin.(1),
actul de constituire a

condominiului sau, dupa caz,
Statutul Asociatiei poate deroga
de la dispozitiile cuprinse in art. 21
si 22 cu conditia ca derogarile sunt
favorabile proprietarului unitatii
caruia i se adreseaza cererea de
instrainare fortata.

Neincluderea dispozitiilor cuprinse
in articolul 21 Tn statut ar sugera
imposibilitatea asociatiei si a altor
proprietari de exercitare a
dreptului de urmadrire a datoriilor
prin cdile dispuse de catre
legislatia nationald. Articolul 23
este exclus pentru a fortifica
drepturile de urmarire a
datornicilor prin articolul 21 si 22,
sau de exclus toate 3 articole,
prezenta cumulativa a carora
provoaca o confuzie privind
drepturile de urmarire a
datornicilor Si denatureaza
posibilitatile  de  aplicare a
prevederilor codului civil si a
legislatiei nationale in acest sens.
Aceasta prevedere este un
DESERVICIU membrilor
condominiului si mai bine de lasat
solutionarea acestor cazuri fin
lumina standard prevazuta de
legislatia nationala.
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32

Articolul 24. Modalitati de
administrare

(4)Administrarea condominiului de
catre Asociatie / Comunitate
include contractarea de bunuri,
lucrari sau servicii in scopul de a

asigura urmatoarele:

Articolul 24. Modalitati de
administrare

(4)Administrarea  condominiului
include contractarea de bunuri,
lucrdri sau servicii si alte activitdti

in scopul de a asigura urmatoarele

Condominiul conform definitiei
este o colectie de proprietati.
Administrarea condominiului este
mai fngusta decat totalitatea
raporturilor sociale Si
administrarea unei asociatii
obstesti.  Administrarea  unei
asociatii de proprietari presupune
mult mai multe functii decat
administrarea condominiului, care
reprezinta un activ material
preluat de una din formele de
organizare facute disponibile de
prezenta lege. Administrarea
condominiului  se rezuma |la
intretinerea, reparatia,
modernizarea lui, dupda cum si
mentinerea raporturilor de
proprietate asupra lui. Este
important ca legea sa nu creeze
confuzii intre administrarea
condominiului in calitate de activ
si administrarea asociatiei de
proprietari cu toate raporturile
sociale din cadrul acesteia si
formele optionale de
administrare.

33

Articolul 24. Modalitati de
administrare

(4)

(c)deschiderea si mentinerea unui
cont bancar special pentru Fond
din
prezentarea

numele proprietarilor cu

darilor de seama
privind mijloacele Fondului si

utilizarea acestora;

Articolul 24. Modalitati de
administrare

De exclus.

Existenta unui cont bancar separat
nu garanteaza evitarea abuzului.
in  schimb cresc semnificativ
costurile aferente datorate acestei
masuri neinspirate. Este important
modul de administrare a
resurselor si transparenta.
Evidenta acestui fond este
suficient sa fie efectuata cu
inregistrarea mijloacelor in cont
contabil separat. intretinerea unui
cont separat inseamna si achitari
in 2 conturi cu comisioane duble
pentru locatari. Se va pune
presiune financiara suplimentara
asupra cetatenilor/membri ai
condominiului. Tn special pentru
condominiule de dimensiuni mici,
aceastd masura va constitui o
povara notabila financiara si
administrativa.

34

Articolul 24. Modalitati de
administrare

(4)

Articolul 24. Modalitati de
administrare

(4)

13




~

(e)transmiterea 1n locatiune a

partilor comune;

(flangajarea personalului necesar
pentru asigurarea activitatii in
cadrul condominiului;

(e)optional transmiterea in

locatiune a partilor comune

(f)optional angajarea personalului
necesar pentru asigurarea bunei
functiondria condominiului

35 | Articolul 24. Modalitati de Articolul 24. Modalitati de Introducerea unui nou alineat.
administrare administrare
(6)In cazul in care administrarea
condominiului se efectueaza de
Asociatie / Comunitate, in acest
caz condominiul este administrat
de catre organele de conducere
ale Asociatiei / Comunitatii.
36 | Articolul 25. Administratorul Articolul 25. Administratorul Proprietarii condominiului trebuie
profesionist profesionist sd aiba optiunea de a apela la un
administrator extern sau sa
(1) Administrarea condominiului | (1) Administrarea condominiului | ofectyeze gestionarea integral3 de
poate fi exercitata de un | se efectueaza de persoana juridica | sine stititor.
Administrator profesionist atestat, | constituita de proprietarii
persoana fizicd sau juridicd, | condominiului prin organele de
selectat de catre proprietari, si | conducere ale persoanei juridice
desemnat la decizia Asociatiei / | (Asociatia de proprietari n
Comunitadtii in conformitate cu | condominiu) sau poate fi delegata
prevederile prezentei legi. Modul | optional unui Administrator
de atestare al administratorilor se | profesionist atestat, persoana
stabileste de Guvern. fizica sau juridica, selectat de catre
proprietari, si desemnat la decizia
Asociatiei/Comunitatii in
conformitate  cu prevederile
prezentei legi. Modul de atestare
al administratorilor se stabileste
de Guvern
37 | Articolul 25. Administratorul Articolul 25. Administratorul
profesionist profesionist
(2) (2
(b)certificatul de atestare pentru a | (b)certificatul de atestare pentru a
activa in calitate de administrator activa in calitate de administrator
incondominium. profesionist de condominiu.
38 | Articolul 25. Administratorul Articolul 25. Administratorul

profesionist

(4)Administratorul
exercitda urmatoarele atributii

profesionist

e) pastreaza documentatia
tehnica, contabild si de alta natura

referitoare la administrarea

profesionist

(4)Administratorul
exercita urmatoarele atributii

profesionist

e)pastreaza documentatia tehnics,
si de alta natura referitoare la
administrarea condominiului si le
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condominiului si le prezinta
proprietarilor sau reprezentantului
autorizat al

proprietarilor spre

verificare, la solicitarea acestora

f) asigura pastrarea si actualizarea
documentatiei tehnice a cladirii,
efectueazda
operatiunilor bancare, prezentarii

monitorizarea

situatiei  financiare, fiscale si

statistice si activitatii de

secretariat

prezinta proprietarilor sau

reprezentantului  autorizat  al
proprietarilor spre verificare, la

solicitarea acestora

f) asigurd pastrarea si actualizarea
documentatiei tehnice a cladirii,
prezentarii situatiei financiare,
fiscale si statistice si activitatii de

secretariat

Monitorizarea
bancare ale asociatiei vor fi
exercitate Tn calitatea sa de
administrator al asociatiei daca va
fi ales, nu 1n calitatea de
administrator de condominiu.

operatiunilor

39 | Articolul 28. Administrarea De exclus.
condominiului de catre
Comunitatea proprietarilor in Existd capitol ~separat pentru
. Asociatie. Nu este nevoie de
condominiu . N o
interferente intre diferite forme
(4)Dispozitiile prezentei legi cu de administrare. Complica
privire la atributiile, procedura de interpretarea  legii si  aduce
convocare. modul de desfisurare confuzii. Articolele trebuie sa fie
. ' . A incluse in cadrul legii conform
si de adoptare a hotararilor "
. structurii.
Adunarii generale ale
proprietarilor Asociatiei se aplica
in mod corespunzator Adunarii
generale a comunitatii
proprietarilor.
40 | Articolul 29. Consiliul Articolul 29. Consiliul Numarul de activitati in cadrul
Proprietarilor Proprietarilor asociatiilor  este extrem de
restrans. Putinile operatiuni sunt
(5)Consiliului proprietarilor trebuie | (5)Consiliului proprieta'nrilortrebuie recurente. Dac3 asociatia decide
sa se convoace cel putin | sdseconvoace cel putin anual, sau | jitfe| se pot convoca mai des. Este
trimestrial, sau mai des, inclusiv la | Ma! 'des,' '”CI_US'V la cererea | absolut suficient un regim anual.
cererea proprietarilor din proprletarllo.r din Condomlnlu, n Tntr'o asociatie pOt fi trimestre in
condominiu. in caz de necesitate caz de necesitate. care tranzactii nu se incheie deloc.
41 | Articolul 29. Consiliul Articolul 29. Consiliul Activitati Tn cadrul unei asociatii
Proprietarilor Proprietarilor sunt foarte putine. Lucrari de
investitii sunt Tn cel mai bun caz
(9)Consiliul proprietarilor exercita | (9)Consiliul proprietarilor exercitd | 3 pe an. Mai des decat o dat3
urmatoarele atributii: urmatoarele atributii: pe an nu are sens de efectuat
—_ . - rapoarte. Risipa de tim si
(f)prezintd rapoarte semestriale (f)prezinta rapoarte anuale P P R P
. . . . . . . . producere de rapoarte inutile.
privind activitatea efectuata si le privind activitatea efectuata si le
afiseaza pe un panou special afiseaza pe un panou special
amenajat pe teritoriul amenajat pe teritoriul
condominiului, sau le pune la condominiului, sau le pune la
dispozitia proprietarilor in alt mod | dispozitia proprietarilor in alt mod
42 | Articolul 30. Asociatia de Care este rolul acestui punct?

proprietari in condominiu

(4)Administratorul Asociatiei
poate inscrie denumirea Asociatiei
in registrul bunurilor imobile pe

Contextul si actiunea alineatului
este absolut neclara.
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calea unei notari corespunzatoare
in privinta terenului si cladirii
condominiului.

43 | Articolul 31. Activitatea asociatiei Nu este activitate a asociatiei, ci a

de proprietari in condominiu organului de conducere
(1)Asociatia se Iinfiinteaza 1n
conformitate cu prezenta lege si
este In drept sa desfasoare genuri
de activitate ce tin de realizarea
scopurilor prevazute de prezenta
lege si statutul sau, inclusiv:
(d)prezentarea darilor de seama
privind  activitatile  financiare
pentru anul precedent  si
proiectului de buget pentru
urmatorul an la  Adunarea
generald anuala a proprietarilor in
condominiu;

44 | Articolul 31. Activitatea asociatiei | Articolul 31. Activitatea asociatiei | Articolul dat sau trebuie exclus
de proprietari in condominiu de proprietari in condominiu pentru ca exista prevederi legale

privind modalitatile de

(3)Asociatia, impreuna cu | (3)Asociatia, asigurd organizarea | qdministrare a furnizirii de utilitati
furnizorii de servicii de alimentare | de furnizare a serviciilor de | ¢3, de delimitat clar cazurile in
cu energie electricd, termicd, gaze | alimentare cu energie electrica, | gre asociatia se implica si cazurile
naturale, apd si canalizare, | termicd, gaze naturale, apa S$i | care asociatia nu se implic3 si
organizeaza procurarea, | canalizare, decise de proprietari si operatiunile date sunt in afara
instalarea, verificarea metrologica, | pentru care nu exista contracte responsabilititii asociatiei. In cazul
exploatarea Si intretinerea, | directe intre  proprietari  si | contractelor semnate individual cu
repararea si inlocuirea aparatelor | furnizori. Tn  cazul in care proprietarii, asociatia nu are
de evidenta a consumului de | furnizarea de servicii si utilitati se dreptul la careva interventii in
energie electrica, termica, de gaze | efectueaza prin intermediul | ro|5tia bilaterals.
naturale si de apa, Tn modul | Asociatiei, Asociatia, de comun
stabilit de legislatie si contractele | acord cu furnizorul si conform
incheiate prevederilor contractelor Si

legislatiei in vigoare organizeaza

procurarea, instalarea, verificarea

metrologica, exploatarea Si

intretinerea, repararea si

inlocuirea aparatelor de evidenta a

consumului de energie electric3,

termica, de gaze naturale sau de

apa.

45 | Articolul 31. Activitatea asociatiei De exclus.

de proprietari in condominiu

(4)Asociatia are

deschida un cont propriu separat

dreptul sa

pentru remunerarea activitatii

organelor de conducere i
salariatilor Asociatiei. Contributia

Tn acest cont este alocata de catre

Deschideri de cont sunt un drept
atribuit prin codul civil. Orice
persoana fizica sau juridica poate
deschide oricate conturi doreste
cu scopuri generale sau cu
destinatie speciald. Tn lege nu
trebuie sa existe articole de dragul
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proprietari Tn conformitate cu

prezenta lege si  hotararile
adoptate la Adunarea Generala de
proprietarii. Cuantumul

contributiei se raporteaza la
marimea cotei-parti detinute de

proprietar.

existentei lor.

46 | Articolul 31. Activitatea asociatiei | Articolul 31. Activitatea asociatiei
de proprietari in condominiu de proprietari in condominiu
(5)Administratorul in limitele (5)Administratorul asociatiei, in
competentei, administreaza limitele competentei,
mijloacele financiare colectate de | @dministreaza mijloacele
la proprietari, precum si alte financ‘iare‘ colectate ?'e la
N ) proprietari, precum si alte
mijloace generate din alte mijloace  generate din  alte
activitati, depuse in contul bancar | activitsti, depuse in contul bancar
al Asociatiei, inclusiv ale Fondului | al Asociatiei, inclusiv ale Fondului
47 | Articolul 31. Activitatea asociatiei | Articolul 31. Activitatea asociatiei | Nu doar. Toate veniturile care sunt
de proprietari in condominiu de proprietari in condominiu alocate  conform  obiectivelor
statutului in cadrul unor
(7)Veniturile Asociatiei, in | (7)Veniturile Asociatiei, in organizatii non-profit sunt scutite
conformitate cu legea, sunt scutite | conformitate cu legea, sunt | 4o impozite.
de orice impozite si plati cu scutite de orice impozite si plati cu
conditia ca aceste venituri sunt co'n'di‘;ia ca aceste veni'Furi.sunt
. R _ .| utilizate conform  obiectivelor
varsate in Fondul de reparatie si statutare, printre care si
dezvoltare. obiectivele de  reparatie i
dezvoltare a asociatiei.
48 | Articolul 32. Organele de Articolul 32. Organele de
conducere si control ale Asociatiei | conducere si control ale Asociatiei
(2)Pentru Asociatiile cu un numar | (2)Pentru Asociatiile cu un numar
mai mic de 50 proprietari diferiti | mai mic de 50 proprietari diferiti
de unitati, Adunarea generald | de wunitati, Adunarea generald
poate decide alegerea doar a | poate decide alegerea doar a
Administratorului si a unui cenzor, | Administratorului Asociatiei si a
fara de a alege Consiliul sau a | unui cenzor, fara de a alege
Comisiei de cenzori. In acest caz, | Consiliul sau a Comisiei de cenzori.
Administratorul  Asociatiei va | In acest caz, Administratorul
exercita si atributiile Consiliului | Asociatiei va exercita si atributiile
prevazute de statut si de prezenta | Consiliului prevazute de statut si
lege, iar cenzorul va exercita de | de prezenta lege, iar cenzorul va
unul singur atributiile comisiei de | exercita de unul singur atributiile
cenzori comisiei de cenzori
49 | Articolul 33. Participarea Articolul 33. Participarea De adaugat punctele indicate.

proprietarilor in cadrul organelor
Asociatiei

proprietarilor in cadrul organelor
Asociatiei

(5) Adunarea Generala a Asociatiei
este organul de conducere suprem
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al Asociatiei.

(6) Adunarea Generala a Asociatiei
numeste membrii Consiliului de
Administrare, Administratorul
Asociatiei si Cenzorul sau Membrii

Comisiei de Cenzori.
Administratorul Asociatiei poate fi
Presedintele Consiliului de
Administrare. Aceasta decizie

poate fi luatd de catre Adunarea
Generald dupa caz sau inscrisa in
prevederile Statutului Asociatiei.

50

Articolul 34. Folosirea mijloacelor
de comunicare electronica

Articolul 34. Folosirea mijloacelor
de comunicare electronica

(1) Asociatia poate implementa
solutii electronice de comunicare
si votare, inclusiv prin posta
electronica. Solutiile electronice
organizate de catre Asociatie si
puse la dispozitia proprietarilor
vor fi comunicate prin intermediul
panourilor informative sau alte
modalitati de comunicare.

De adaugat

51

Articolul 34. Folosirea mijloacelor
de comunicare electronica

(3)In cazul previzut de dispozitiile
alin.(1) sau (2) Asociatia este
obligatd sa comunice finstiintarile,
facturile si informatiile atat pe
suport de hartie cat si prin mijlocul
de comunicare electronica
notificat, cu exceptia cazului cand
proprietarul a renuntat in mod
expres prin cerere scrisa la dreptul
de a primi finstiintari, facturi si
informatii pe suport de hartie.

Articolul 34. Folosirea mijloacelor
de comunicare electronica

(3)In cazul previzut de dispozitiile
alin.(1) sau (2) Asociatia este
obligata sa comunice nstiintarile,
facturile si informatiile pe suport
de hartie cat si optional prin
mijlocul de comunicare electronica
notificat. Tn cazul in care Asociatia
are capacitatea de comunicare
electronica si in cazul cand
proprietarul a renuntat Tn mod
expres prin cerere scrisa la dreptul
de a primi finstiintari, facturi si
informatii pe suport de hartie,
Asociatia va asigura comunicarea
instiintarilor prin  mijloace de
comunicare electronica.

52

Articolul 35.Adunarea generala si
competenta ei

(2)Adunarea generala:

(b)aproba  bugetul anual si

marimea contributiei la Fond;

Articolul 35.Adunarea generala si
competenta ei

(2)Adunarea generala:

(b)aproba bugetul anual si
marimea platilor  obligatorii,
inclusiv a contributiei la Fond,
precum si stabileste alte
contributii  necesare activitatii
Asociatiei.
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53 | Articolul 35.Adunarea generala si | Articolul 35.Adunarea generalasi | Dacd Adunarea Generala va
competenta ei competenta ei examina fiecare contract de
prestari servicii, atunci activitatea
(2)Adunarea generala: (2)Adunarea generala: Asociatiei va fi total ineficients.
m)decide  asupra  conditiilor | m)decide asupra tipurilor de | D3C@ in urma negocierilor
contractelor de prestare a | servicii, stabileste limitele de contréctulm, Administratorul va
trebui sa convoace Adunarea
serviciilor, inclusiv asupra | buget alocate pentru serviciile Generald atunci Asociatia risc3 si
conditiilor de achitare a serviciilor | respective prin aprobarea | r3man3 fir3 servicii pe perioade
comunale Si necomunale, | bugetului. lungi de timp.
incheiate atit cu prestatorii de Administratorul,  Consiliul  au
servicii, cit si cu proprietarii. imputerniciri - de negociere in
limitele bugetului aprobat de
Adunare.
Unicele contracte cu risc major
sunt cele de creditare care trebuie
sa fie aprobate separat.
54 Articolul 35.Adunarea generala si | De adaugat.
competenta ei Singurele contracte cu risc major
sunt cele de creditare care trebuie
(2)Adunarea generala: sa fie aprobate separat.
g)decide asupra conditiilor,
termenelor de plata, marimii si
destinatiei creditelor Si
imprumuturilor  accesate de
Asociatie.
55 | Articolul 36. Convocarea adunarii | Articolul 36. Convocarea adunarii
generale si ingtiintarea generale si ingtiintarea
(1) Adunarea generald este| (1) Adunarea generald este
convocata cel putin anual de catre | convocata cel putin anual de catre
Administrator: Administrator:
(d) la cererea proprietarilor care | (d) la cererea in scris a
detin impreuna cel putin 25% din | proprietarilor care detin impreuna
unitati. cel putin 25% din unitati.
56 | Articolul 36. Convocarea adunarii | Articolul 36. Convocarea adunarii
generale si ingtiintarea generale si ingtiintarea
(2)In cazul in care Administratorul | (2)in cazul in care Administratorul
nu convoaca Adunarea generala in | nu convoaca Adunarea generala in
termen de 14 zile calendaristice de | termen de 14 zile calendaristice de
la receptionarea unei astfel de | la receptionarea unei astfel de
cereri a proprietarilor, Adunarea | cereri in scris a proprietarilor,
generala se convoacd de catre | Adunarea generald se convoaca de
proprietari in mod independent. catre proprietari n mod
independent.
57 | Articolul 37. Desfasurarea | Articolul 37. Desfasurarea | Nu este cazul sa discriminam alte
adunirii generale adunirii generale forme de organizare a adunarii
generale Si utilizarea
(2) Adunarea generala cu prezenta | (2)Adunarea generald in orice
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are cvorum daca sint prezenti sau
reprezentati proprietarii care detin
pestel/2 din drepturile de vot si,
totodata, peste 1/2 din toate

cotele-parti.

forma de organizare (cu prezents,
mixta sau prin corespondenta) are
cvorum daca au fost cumulate
peste 1/2 din toate drepturile de
vot ale proprietarilor Si
reprezentantilor prezenti si a
proprietarilor si reprezentantilor

instrumentelor electronice.

Este specificat in lege ca dreptul
de vot este calculat proportional la
cotele parti. De exclus “% din toate
cotele-parti”.

care si-au exprimat votul prin
corespondenta.
58 | Articolul 37. Desfasurarea | Articolul 37. Desfasurarea
adunarii generale adunarii generale
(3)In lipsa cvorumului organul care | (3) Tn lipsa cvorumului organul o 3
a convocat adunarea stabileste | care a  convocat  adunarea Este specificat in lege ca dre.ptul
data la care Adunarea general3 va | Stabileste data la care Adunarea de vot este‘calculat proportional la
. . generald va fi convocats repetat. | cotele parti
fi convocatd repetat. Adunarea N .
13 " . | Adunarea generalda poate fi
generala poa‘te ! convoca'ta convocata repetat nu  mai
repetat nu mai devreme de 2 zile | jeyreme de 2 zile calendaristice si
calendaristice si nu mai tarziu de | nu mai tarziu de 30 de zile
30 de zile calendaristice de la data | calendaristice de la data fixata
fixatd initial. Adunarea general3 | initial. Adunarea generala
convocata repetat are cvorum °°”‘f°°ata repetat are .cvorum
“ . daca sunt prezenti sau
daca sunt prezenti sau . o
) A reprezentati proprietarii care
reprezentati proprietarii care detin peste 1/3 din drepturile de
detin peste 1/3 din drepturile de | yot dacs statutul nu prevede cote
vot si, totodatd, peste 1/3 din | mai mari.
toate cotele-pdrti dacd statutul nu
prevede cote mai mari.
59 | Articolul 38. Votul necesar pentru | Articolul 38. Votul necesar pentru

adoptarea hotararilor

(1)Daca statutul
prevede altfel, hotararile adunarii

generale se adopta:

asociatiei nu

1)cu cel putin 2/3 din voturile

tuturor proprietarilor din
condominiu pentru:

(b)aprobarea primirii de catre
Asociatie a  unei finantari

(fTmprumut, credit, leasing etc.)

daca, in rezultat, suma datoriilor

(suma de baza, dobanzi,
comisioane, alte cheltuieli)
Asociatiei  n baza  tuturor

finantarilor obtinute va depasi
cheltuielile Asociatiei pentru anul

financiar anterior;

adoptarea hotararilor

(1)Daca statutul

prevede altfel, hotararile adunarii

asociatiei nu

generale se adopta:

1)cu cel putin 2/3 din voturile

tuturor proprietarilor din
condominiu pentru:

(b)aprobarea primirii de catre
Asociatie a unei  finantari

(fTmprumut, credit, leasing etc.), cu
exceptia celor nerambursabile
daca, in rezultat, suma datoriilor
(suma de baza, dobanazi,
comisioane, alte cheltuieli)
Asociatiei Tn  baza  tuturor
finantarilor obtinute va depasi
cheltuielile Asociatiei pentru anul
financiar anterior
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60 | Articolul 38. Votul necesar pentru | Articolul 38. Votul necesar pentru | Nu este nici un motiv de
adoptarea hotérarilor adoptarea hotararilor discriminat canalele electronice.
Trebuie sa fie 1/2 din toti
(1)Daca statutul asociatiei nu | (1)Daca statutul asociatiei nu participantii la adunare: fie
prevede altfel, hotararile adunarii | prevede altfel, hotararile adunarii prezenti, mixt sau corespondenta.
generale se adopta: generale se adopta:
2)cu mai mult de 1/2 din voturile | (2)cu mai mult de 1/2 din voturile
proprietarilor prezenti sau | cumulative ale proprietarilor si
reprezentati la adunare sau, in repre?enta?ntllo.r prezenti s a
o .| proprietarilor si a reprezentantilor
cazul adunarii generale prin ) ) .
dents St .| care si-au exprimat votul prin
r nden mix mai .
corespondenta sau d, cu ma corespondenta, pentru:
mult de 1/2 din voturile tuturor
proprietarilor din condominiu,
pentru:
61 | Articolul 39. Dreptul de vot De exclus.
atutu asociatiei oate elatiile din familii sunt diferite.
7)Statutul t Relatiile din famil t diferit
prevedea cd membrul familiei Nu este o problemd sa se faca
proprietarului il poate reprezenta procura rA\otarlaIa dacd _exista
“ . incredere Tn membrul familiei. In
la  adunarea generala fara . .

. N terniciril caz contrar consecintele pot fi de
nfirmarea im rnicirilor. “ y
co area Imputernicirtio nerecuperat daca de I3sat
formularea propusa. Codul civil
reglementeaza relatiile de familie
si nu este necesar ca Legea
condominiului sa intervind 1in

aceste relatii.

62 | Articolul 40. Procesul-verbal al | Articolul 40. Procesul-verbal al | Panoul informativ de aia si exista
adunirii generale si comunicarea | adunirii generale si comunicarea | pentru ca sa fie afisate avizele
hotararilor hotararilor Asociatiei. lar zonele scarilor

meritd sd ramana curate. Fiecare

(4)Hotararile adoptate in cadrul | (4)Hotararile adoptate in cadrul | membru are obligatia s3 se
Adunérii generale se comunicd | Adundrii generale se comunicd | informeze. Panoul informativ este
tuturor proprietarilor in termen | tuturor proprietarilor in termen | cel mai relevant in acest sens.

. - de 10 zile calendaristice de la data
de 10 zile calendaristice de la data . e -
desfisursrii  Adundri | desfasurarii  Adunarii generale,
estasurarii unarii-— generate, prin afisarea copiei procesului—
prin afisarea copiei procesului— | yerbal al Adunsrii pe panoul
verbal al Adunarii la fiecare scara | informativ sau altd sursd de
cu prezentarea acestuia | informare (pagina web, e-mail,
proprietarului, la solicitare. Dacj | €t¢) cu prezentarea acestuia
Asociatia detine adresa postei propr|etarull:||, la 'soI|C|tare din

. . .~ .| contul proprietarului.
electronice a proprietarului, in
acelasi termen copia procesului-
verbal se va expedia la acea
adresa.

63 | Articolul 41. Desfasurarea | Articolul 41. Desfasurarea
adunarii generale prin | adunarii generale prin
corespondenta corespondenta

(3)Daca Asociatia detine adresa

(3)Daca Proprietarul a specificat in
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postei electronice a proprietarului,
instiintarea proprietarului  se

expediaza Si prin posta
electronica.
de vot de la adresa de posta

electronica a proprietarului se

Remiterea optiunilor

scris adresa de e-mail prin care

este de acord sa mentina
corespondenta cu Asociatia, atunci
Asociatia va finstiinta proprietarul
prin posta electronica. Remiterea

optiunilor de vot de la adresa de

echivaleaza cu semnarea | posta electronica a proprietarului
buletinului de vot. se echivaleaza cu semnarea
buletinului de vot. La expirarea
termenului stabilit pentru
exprimarea votului,
Administratorul Asociatiei
intocmeste si semneaza procesul-
verbal si aduce la cunostinta
proprietarilor hotararile adoptate.

64 | Articolul 41. Desfasurarea | Articolul 41. Desfasurarea | Vorbind de structurarea legii,
adunarii generale prin | adunarii generale prin | acest alineat s-ar potrivi mai bine
corespondent3 corespondent3 acolo unde se expun atributiile

Adunarii generale. Tot acolo sa se
(5)Adunarea generala este in drept | (5)Adunarea generald este in | indice c3d acele atributii pot fi
sa transmitd unele atributii ale | drept sa transmita unele atributii | transmise consiliului.
sale Consiliului prin modificarea | 2l sale  Consiliului — prin
statutului. modificarea statutului

65 | Articolul 43.Consiliul Asociatiei De exclus.

. . . Aceasta este treaba internd a
(3)Consiliul exercita urmatoarele condominiului, iar interventia in
atributii: sectorul privat nu este binevenita.
(c)prezinta Adunarii generale spre Elaborareza .planu.rilor vde principiu
aprobare proiectul planului anual gﬁ\?:t'e sd fie optionald, mai ales la
de activitate si proiectul planului Elaborarea/actualizarea acestora
pe termen  mediu  privind consumd mult timp si resurse.
administrarea, deservirea, Trebuie de lasat la discretia
exploatarea, reconstructia, fiecarui condominiu in parte.
reabilitarea, reparatia,
modernizarea Si inchirierea
partilor comune;

66 | Articolul 43.Consiliul Asociatiei Articolul 43.Consiliul Asociatiei
(3)Consiliul exercita urmatoarele (3)Consiliul exercitd urmatoarele
atributii: atributii:
d)propune marimea contributiei la | d)propune marimea platilor
Fond, precum si privind efectuarea obligatorii, marimea contributiei la
altor plati necesare activitatii Fond, precum si privind stabilirea
Asociatiei altor_ pléti necesare activitatii

’ Asociatiei.

67 | Articolul 43.Consiliul Asociatiei De exclus.

Nu este clar despre ce

(3)Consiliul exercita urmatoarele
atributii:

(l)organizeaza lucrarile de

administrator este vorba. Cel
profesionist sau cel al persoanei
juridice? Si nu este clar de ce
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pregatire si derulare a concursului
pentru selectarea
Administratorului;

trebuie ales obligatoriu prin
concurs. Fiecare asociatie va stabili
de sine statator regulile de
selectare. Contractarea
Administratorului  condominiului
este similara contractarii oricarui
prestator de servicii.

68 | Articolul 43.Consiliul Asociatiei Articolul 43.Consiliul Asociatiei Se introduce un nou alineat.
(4)Consiliul  alege Presedintele
Consiliului din randul membrilor
sai, cu votul a mai mult de % din
membrii sai
69 | Articolul 44.Administratorul Articolul 44.Administratorul Nu are rost sa exista un asemenea
Asociatiei Asociatiei regulament (Regulamentul cu
privire la salarizare),
(2)Administratorul Asociatiei | (2)Administratorul Asociatiei elaborarea/actualizarea  acestuia
exercita urmatoarele atributii: exercita urmatoarele atributii: consumd mult timp si resurse,
. _ N . . | numarul de salariati in asociatie
d)elaboreaza si prezinta spre | d)in caz de necesitate elaboreaza . N .

b Adunri o |'si prezintd spre aprobarea este mic si de regula part-time.
apropares dnartl - genere ,;-\dunérii enerale regulamentul de Elaborarea  regulamentelor ~de
regulamentul de ordine interioard inarii generale reg principiu trebuie s3 fie optionals,
. .. ordine interioara. . .
si regulamentul cu privire la mai ales la privat.
salarizarea salariatilor Asociatiei;

70 | Articolul 44.Administratorul De exclus.
Asociatiei . .
Punctul f) acopera necesitatile
(2)Administratorul Asociatiei punctului g)
exercita urmatoarele atributii:
g)incheie 1n baza si potrivit
deciziilor Adunarii generale,
contracte de administrare a
condominiului cu persoane fizice
sau juridice atestate Si
monitorizeaza executarea
acestora;
71 | Articolul 44.Administratorul De exclus.
Asociatiei ) L
Sedintele Consiliului sunt conduse
(2)Administratorul Asociatiei ce catre Presedintele Consiliului,
exercitd urméatoarele atributii: nu de administrator. In mod
natural Presedintele Consiliului va
o)organizeaza 3! conduce coincide cu administratorul
sedintele  Consiliului  si a asociatie. De exclus.
adunarilor generale ale
proprietarilor;
72 | Articolul 44.Administratorul Articolul 44.Administratorul

Asociatiei

(2)Administratorul
exercita urmatoarele atributii:

Asociatiei

p)examineaza petitiille parvenite

Asociatiei

(2)Administratorul
exercita urmatoarele atributii:

Asociatiei

p)examineaza petitiile venite de la
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de la proprietari si tine registrul
petitiilor receptionate;

proprietari si  tine
petitiilor receptionate.

evidenta

73 | Articolul 45. Comisia de cenzori Articolul 45. Comisia de cenzori
(Cenzorul) (Cenzorul)

(8)Membrii Comisiei de cenzori | (8)Membrii Comisiei de cenzori

(Cenzorul) sunt in drept sa verifice | (Cenzorul) sunt in drept sd verifice

toate documentele referitoare la | toate documentele referitoare la

- AT administrarea financiar-economica
administrarea condominiului. RN
a condominiului.

74 | Articolul 51. Controlul asupra Articolul 51. Controlul asupra Este un abuz transmiterea
activititii Asociatiei si a activititii Asociatiei si a specificarii functiilor de control
Administratorului Administratorului ctre Guvern. Controlul si organele

de control trebuie sa fie
(1)Controlul activitatii Asociatiei si, | (1)Controlul activitatii Asociatiei si, | specificate de legi. Mai mult ca
dupa caz, a Administratorului (in | dupa caz, a Administratorului (in | atat toate aspectele de
lipsa Asociatiei)se efectueazi de | lipsa Asociatiei)se efectueazi de | functionare a unei organizatii dupa
catre autoritatile publice cu functii | catre autoritatile publice cu functii cum -5l “aspectele c‘e tin _ de
Ca . .| constructii sunt pe deplin cuprinse
de control general sau special, in | de control general sau special, in o .
i ) ) 77 | de legislatia actuala.
temeiul Regulamentului, adoptat | conformitate cu legislatia in
de Guvern. vigoare.
(2)Controlul asupra reparatiei si | (2) Controlul asupra reparatiei si
reconstructiei cladirilor, a partilor | reconstructiei cladirilor, a partilor
comune, precum si a unitatilor din | comune, precum si a unitatilor din
condominiu se efectueazd de | condominiu se efectueaza de
organul imputernicit de Guvern organele imputernicite conform
legislatiei in vigoare.

75 | Articolul 69. Participarea Ar fi bine sa fie scutite aceste plati.

autoritatii locale executive

) ) ) Oare chiar nu este posibil de scutit
(4)Primarul mentionat la alin.(2) va de aceste plati? Este anormals
plati cheltuielile aferente achitarea de catre privati a
implementarii dispozitiilor alin.(2), actiunilor  pornite de catre
inclusiv taxa de stat si alte plati organele de stat.
percepute de Camera Inregistrarii
de Stat, si va recupera toate
aceste cheltuieli de la Asociatie.

76 | Articolul 71. Dispozitii finale Articolul 71. Dispozitii finale De adaugat.

(2)Autoritatile
publice locale de nivelul intai, n

administratiei

termen de 6 luni de la data

publicarii legii:

e)Vor asigura gratuit rectificarea
erorilor la sesizarea proprietarilor
exprimata printr-o decizie conform
prevederilor prezentei legii, si
aduse la cunostintd autoritatilor

de catre reprezentantul
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condominiului.

Dezbaterile publice pe marginea avizului proiectului legii condominiumului au avut loc in cadrul
unui proiect sustinut de Fundatia Est Europeanad, intitulat ”Evaluare de politici si monitorizare de

rezultate in scopul apropierii efective a Republicii Moldova de standarde europene democratice”

realizat in comun de catre IDIS Viitorul, CALM si Promo-LEX, din resursele acordate de Guvernul
Suediei si de Ministerul Afacerilor Externe al Danemarcei/DANIDA.

— Rl
CALM . SWEDEN
7 v *

e *

»*
*

Promo-LEX pgn * i
- ol

7
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